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I. CEL | METODOLOGIA OPRACOWANIA

W nadchodzacych dekadach sukces odniosg te obszary miejskie, ktére w mozliwie najlepszy sposéb wytworzg i wykorzystajg
swoje potencjaty rozwojowe. Teza ta odnosi sie zaréwnodo gtéwnych osrodkéw krajowych (tzw. metropolie) jak i znacznie
mniejszych takich jak Bitgoraj — osrodek powiatowy potozony w potudniowej czesci wojewodztwa lubelskiego.

Jednym z gtéwnych potencjatéw rozwojowych jest atrakcyjno$¢ przestrzenna, na ktérg sktadajg sie migdzy innymi: jakosé
zasoboéw mieszkaniowych, dostepno$¢ i wyposazenie terendéw ustugowych oraz rekreacyjno-sportowych, standardy
infrastruktury komunikacyjnej i technicznej czy warunki dla prowadzenia dziatalnos$ci gospodarczej. Dotyczy to nie tylko
danego osrodka miejskiego, ale takze jego otoczenia, a zwtaszcza tych obszaréw gdzie wzajemne powigzania spoteczne,
gospodarcze, infrastrukturalne i przestrzenne sg najsilniejsze, czyli do jego obszaru funkcjonalnego.

W przypadku niniejszego opracowania gtéwnym tematem badawczym jest przestrzen stuzgca prowadzeniu dziatalnosci
gospodarczej. Dostepno$¢ oraz odpowiednia jako$¢ terenéw inwestycyjnych w znacznym stopniu determinuje rozwdj
gospodarczy w danym obszarze. Utatwia prowadzenie dziatalnosci lokalnemu biznesowi, a takze stanowi zachete dla
inwestoréw zewnetrznych. W przypadku mniejszych osrodkéw, zapewnienie atrakcyjnej przestrzeni pracy wptywa takze na
zapewnienie stabilnych podstaw rozwojowych poprzez powstrzymanie znacznej czesci mieszkancéw przed migracjg do
obszaréw wielkomiejskich (zwtaszcza ludzi mtodych i wyksztatconych).

Jest mato prawdopodobne, aby przestrzen gospodarcza MOF Miasta Bitgoraj stata sie atrakcyjna na skutek spontanicznych,
nieskoordynowanych oraz czesto przypadkowych dziatan poszczegdlnych inwestoréw. Dlatego tez z racji wielofunkcyjno$ci
i wielowgtkowos$ci zachodzacych proceséw podlegaé powinna odpowiedniemu przygotowaniu strategicznemu oraz
planistycznemu. Stgd tez wynika konieczno$¢ przeprowadzenia analizy funkcjonalno-przestrzennej obejmujgcej gtéwne
tereny inwestycyjne MOF Bitgoraj co stanowi cel gtéwny niniejszego opracowania.

Zaktada sig, ze analiza przebiega¢ bedzie dwuetapowo. W pierwszej kolejnosci sporzgdzona zostanie podstawowa
charakterystyka wszystkich gtéwnych terenéw inwestycyjnych zlokalizowanych na terenie MOF Bitgoraj. Nastgpnie
wyodrebnione zostang tereny priorytetowe o szczegélnym znaczeniu dla rozwoju zycia gospodarczego. Dla nich sporzgdzona
zostanie pogtebiona analiza potgczona z opracowaniem koncepcji funkcjonalno-przestrzennej. Koncepcja stanowi¢ bedzie
wizje i wzorzec odnoszacy sie do ich przysziego zagospodarowania i uzytkowania oraz punkt wyjScia dla opracowania
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Wyodrebnione zostang podstawowe jednostki funkcjonalne wraz ze
wskaznikami urbanistycznymi oraz wewnetrzny uktad komunikacyjny. Ponadto dla wybranej jednostki funkcjonalnej
opracowana zostanie wizualizacja pokazujgca mozliwy sposéb zagospodarowania (z naniesionymi schematycznymi
obiektami kubaturowymi wraz z zagospodarowaniem terenu, uktadem komunikacyjnym itd.)

miasto Bilgoraj - widok na tereny przmystowo - ustugowe przy ulicy Krzeszowskiej *

* #rédio danych: Urzad Gminy Bilgoraj CEL I METODOLOGIA OPRACOWANIA 1
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UWARUNKOWANIA KOMUNIKACYJNE **

taczna dtugoé¢ infrastruktury drogowej zlokalizowanej w MOF Bitgoraj wynosi 997,6 km. Na te warto$¢ sktada sig dtugosé
drég trzech kategorii, tj.: drég wojewddzkich, drég powiatowych oraz drég gminnych. Bezposrednio przez teren MOF Bitgoraj
nie przebiega zadna droga krajowa. Najblizej zlokalizowang drogg tej kategorii jest droga nr 74 przebiegajgca przez teren
gminy miejsko-wiejskiej Frampol potozonej na pétnoc od badanego obszaru funkcjonalnego. taczy ona Janéw Lubelski
z Zamoéciem i przejéciem granicznym z Ukraing w Zosinie. Jest to jednoczesnie jedyna droga krajowa przebiegajgca przez
teren powiatu bitgorajskiego.

Dla obstugi komunikacyjnej MOF Bitgoraj najwieksze znacznie posiadajg przebiegajace przez obszar drogi wojewddzkie

(o tgcznej dtugosci 55,6 km):

¢ droga nr 835 — jest to najdiuzsza liczgca 220 km w Polsce droga wojewédzka biegngca z pdtnocy na potudnie.
Przechodzi przez wszystkie trzy gminy miejskiego obszaru funkcjonalnego fgczac stolice wojewddztwa lubelskiego
(Lublin) z miastami wojewddztwa podkarpackiego (Przeworskiem, Przemyslem i Sanokiem).

* droga nr 853 — jest to droga wojewodzka o diugosci 52 km biegngca od zachodu na wschdd tgczaca Bitgoraj
z Tomaszowem Lubelskim. taczy ona droge wojewddzkg nr 835 z drogg nr 849 przebiegajgcg przez gmine miejsko-
wiejskg Jozeféw. Na terenie MOF droga przechodzi gtéwnie przez gming Bitgoraj. Bardzo krétki poczgtkowy odcinek drogi
przebiega réwniez przez teren gminy Ksiezpol.

¢ droga nr 858 — droga wojewddzka o dtugo$ci ponad 76 km biegngca od wschodu na zachéd. kaczy ona Szczebrzeszyn
potozony w wojewddztwie lubelskim z Zarzeczem w wojewddztwie podkarpackim. Jest to tgcznik pomigdzy Zamoséciem,
Bitgorajem i Stalowg Wola. Na terenie MOF Bitgoraj przebiega przez miasto i gmine Bitgoraj.

Kolejng kategorig drég sg drogi powiatowe, ktérych tgczna diugo$é wynosi 203 km. Najwiecej, bo az 102 km drég
powiatowych posiada gmina wiejska Bitgoraj, 52 km drég (w tym 3 km drég nieutwardzonych) gmina Ksigzpol, natomiast
49 km - miasto Bitgoraj. Drogi gminne na terenie MOF osiagajg tgczng diugo$¢ 739 km. Najdtuzszg sie¢ drég gminnych
posiada podobnie jak w poprzednich przypadkach gmina wiejska Bitgoraj - 682 km, nastepnie gmina Ksigzpol - 34 km
(w tym 9 km drég nieutwardzonych) oraz miasto Bitgoraj — 23 km (2,5 km drég nieutwardzonych).

Z wszystkich wymienionych drég najwazniejsze znaczenie posiada droga nr 835 (klasa GP i G). Stanowi ona ,kregostup”
MOF Bitgoraj z racji tego, ze na jej przebiegu (bgdz w bezposrednim sgsiedztwie) zlokalizowane sg najwazniejsze elementy
jego struktury przestrzenno — funkcjonalnej. Droga ta zapewnia potaczenie na kierunku: Lublin - Bitgoraj - Przeworsk -
Przemys| - Medyka - Ukraina (Lwéw). Jako Zze w duzej mierze obstuguje ona ruch tranzytowy (przejscia graniczne z Ukraing
i Stowacja) to jest ona nadmiernie eksploatowana (zwtaszcza przez tiry i inne samochody ciezarowe). Ze wzgledu na jej
znaczenie w systemie komunikacyjnym regionu obowigzujgcy plan zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa
wnioskuje o podwyzszenie kategorii drogi na droge krajowg. Pomimo, ze droga ta podlega systematycznej odcinkowej
modernizacji (poszerzenie jezdni, realizacja poboczy, wzmocnienie nawierzchni) to generalnie jej stan techniczny oraz
parametry mozna uzna¢ za niezadowalajgce.

Sie¢ kolejowg MOF Bitgoraj stanowi jedna linia kolejowa o zasiggu regionalnym oznaczona nr 66, ktéra przebiega przez
miasto i gmineg Bitgoraj (dtugo$¢ sieci kolejowej wynosi ok. 20 km). Jest to linia dwutorowa zelektryfikowana normalnotorowa
fgczaca stacje Zwierzyniec Towarowy ze stacjg Stalowa Wola Potudnie. Obecnie jedynym pociagiem osobowym kursujgcym
po linii jest sktad TLK relacji Zamo$é — Bitgoraj - Stalowa Wola — Rzeszéw — Tarnéw — Krakéw — Katowice — Wroctaw -
Poznan. Zatrzymuije sie on na linii 66 w miejscowosciach Bitgoraj oraz Tereszpol. Réwnolegle z linig 66 przez MOF Bitgoraj
przebiega linia hutnicza szerokotorowa (LHS) nr 65 niezelektryfikowana, jednotorowa, przebiegajaca od kolejowego przejscia
granicznego w Hrubieszowie do stacji kolejowej Stawkéw LHS. Linia kolejowa nr 65 jest najdtuzszg szerokotorowg linig
kolejowg w Polsce. Jej dtugos¢ od granicy panstwa do stacji towarowej w Stawkowie wynosi 394,6 km. tgczna dtugoscé torow
na linii wynosi 524,3 km i jest najdalej wysunietg na zachéd Europy linig o rozstawie toru 1520 mm.

Kluczowym przedsigwzieciem majgcym na celu poprawe i rozwdj infrastruktury komunikacyjnej obszaru oraz wzmocnienie
powigzan komunikacyjnych i poprawe bezpieczenstwa ruchu w MOF Bitgoraj jest realizacja zachodniej obwodnicy miasta
i rozbudowa drogi wojewédzkiej nr 835. Jest to inwestycja o kluczowym znaczeniu dla rozwoju catego obszaru. Obecna
sytuacja gdzie caty ruch tranzytowy, zwtaszcza do przej$¢ granicznych z Ukraing i Stowacjg, przebiega przez miejskie tereny
zurbanizowane powoduje znaczne ryzyko kolizji i wypadkéw, przyspiesza zuzycie i tak juz nadmiernie obcigzonej sieci
drogowej oraz powoduje zanieczyszczenie $rodowiska. Realizacja obwodnicy miasta, ktéra przebiega¢ ma po zachodniej
granicy miasta na styku z gming Bitgoraj, w radykalnym stopniu poprawi istniejgcy stan rzeczy. Obwodnica przejmie ruch
tranzytowy z miasta odcigzajgc uktad drogowy miasta oraz poprawi obstuge komunikacyjng catego obszaru (zaréwno
w powigzaniach wewnetrznych jak i zewnetrznych). Stanowi¢ ona takze bedzie ruszt funkcjonalno-przestrzenny dla nowych
terenéw inwestycyjnych. Planowana obwodnica bgdzie drogg jednojezdniowg o dwéch pasach ruchu klasy GP o tgcznej
dtugosci ok. 11,56 km. Wraz z budowg obwodnicy planowana jest budowa zjazdéw, drég serwisowych oraz $ciezek
rowerowych.

* zrédto danych: Urzagd Gminy Bilgoraj
** zrédio danych: Strategia Rozwoju Miejskiego Obszaru Funkcjonalnego Miasta Bifgoraj — dokument ramowy, Eurocompass, 2014 r.
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STRATEGIA ZAGOSPODAROWANTIA
MIEJSKIEGO OBSZARU

PRZEDSIEBIORCZOSC POZAROLNICZA *

Na tle wojewddztwa lubelskiego MOF Bitgoraj charakteryzuje sie relatywnie dobrze rozwinigtg przedsigbiorczoscig
pozarolniczg. Poza indywidualnymi gospodarstwami rolnymi, w Miejskim Obszarze Funkcjonalnym Miasta Bitgoraj w 2012
roku zlokalizowanych bylo ponad 4,2 tys. podmiotéw gospodarki narodowej (co stanowi 2,5% podmiotéw gospodarczych
wojewoddztwa lubelskiego), z czego prawie 79% to osoby fizyczne prowadzace dziatalno$¢ gospodarcza (3 350 podmiotéw).
Najwigcej podmiotéw gospodarczych zlokalizowanych bylo w miescie Bitgoraj (niecate 3 tys.), natomiast najmniej w gminie
Ksiezpol (431 podmiotéw). Wéréd podmiotéw gospodarki narodowej na terenie Miejskiego Obszaru Funkcjonalnego Miasta
Bitgoraj przewazaty podmioty sektora prywatnego stanowigce ponad 95% wszystkich podmiotéw gospodarczych obszaru.
Biorgc pod uwage podmioty gospodarcze wedtug Polskiej Klasyfikacji Dziatalnosci 2007 i rodzajéw dziatalno$ci mozna
zaobserwowa¢, ze w 2012 roku podmioty gospodarcze zajmujgce sie przemystem i budownictwem stanowity ponad 26%
wszystkich podmiotéw, natomiast podmioty zajmujgce sie rolnictwem, lesnictwem, fowiectwem i rybactwem stanowity
niewiele, bo niecate 2%. Na obszarze MOF Bitgoraj dziatajg 44 przedsigbiorstwa zajmujgce sig produkcjg mebli (PKD 2007
sekcja C, dziat 31) oraz 186 firm zajmujgcych sie produkcjg wyrobéw z drewna oraz korka, z wytgczeniem mebli; produkcja
wyrobéw ze stomy i materiatéw uzywanych do wyplatania (PKD2007 sekcja C, dziat 16). Podmioty te w poréwnaniu
do sytuacji w wojewédztwie stanowig odpowiednio 4,6% i 8,8% podmiotéw w regionie.

Znakiem rozpoznawczym gospodarki MOF jest niewatpliwie przemyst drzewny. Najbardziej znane to:

* Black Red White S.A. - jest to najwigksza polska grupa meblarska, producent i dystrybutor mebli oraz artykutow
wyposazenia wnetrz. W sktad Grupy Kapitatowej wchodzi BLACK RED WHITE S.A. i 22 spoétki zalezne, w tym 11
podmiotéw zagranicznych zlokalizowanych na Ukrainie, Biatorusi, Stowacji, Wegrzech, w Rosji oraz Bos$ni i Hercegowinie.
Dziatalno$¢ produkcyjna na rzecz Black Red White prowadzona jest w 21 zaktadach produkcyjnych w Polsce i za granica.
Black Red White zatrudnia tgcznie ponad 11 tys. pracownikéw. Siedziba firmy BLACK RED WHITE S.A. w Bitgoraju
zlokalizowana jest na terenie miasta Bitgoraj przy ul. Krzeszowskiej 63.

¢ Model Opakowania Sp. z 0.0. - jest jednym z najnowoczesniejszych zaktadéw produkujgcych tekture falistga w Polsce
dziatajgcym od 1998 roku. Jest jedng z najbardziej dynamicznie rozwijajgcych sig spdtek w branzy opakowaniowej, oferuje
petny zakres zastosowan i rozwigzan opakowaniowych. Model Opakowania Sp. z 0.0. zlokalizowany jest w miescie
Bitgoraj przy ul. Szwajcarskiej 1, zatrudnia tgcznie ponad 280 osdb. Przedsigbiorstwo sponsoruje i wspomaga wiele
dziatan podejmowanych w miescie Bitgoraj wptywajac na poprawe zycia spotecznoéci lokalnej.

* POL-SKONE Sp. z o.0. - przedsigbiorstwo zajmujgce sie produkcjg stolarki budowlanej. Jest liderem sprzedazy drzwi
i okien drewnianych w Polsce. W trzech zaktadach zlokalizowanych na terenie wojewodztwa lubelskiego, tj. w Bitgoraju,
Lublinie oraz w Niemcach zatrudnia tacznie ponad 900 wysoko wykwalifikowanych pracownikéw. Zaktad produkcyjny
w Bitgoraju zlokalizowany jest przy ul. Zamojskiej 165. Firma produkuje drzwi wewnetrzne, drzwi techniczne, drzwi
zewnetrzne, okna drewniane, o$cieznice, listwy drzwiowe i przypodiogowe a takze okiennice, spetniajgc przy tym
najwyzsze standardy jako$ciowe i $rodowiskowe na rynku. Przedsigbiorstwo odgrywa bardzo duzg role w funkcjonowaniu
lokalnej gospodarki oraz angazuje sie w zycie spotecznosci lokalnej, uczestniczac w waznych spotecznie projektach

TABELANR 2 — ZESTAWIENIE SREDNICH | DUZYCH ZAKLADOW PRODUKCYJNYCH ZLOKALIZOWANYCH NA TERENIE MOF MIASTABH.GORAJ

SREDNIE PRZEDSIEBIORSTWA (zatrudnienie od 50 do 249 pracownikéw)

TERENOW
FUNKCIJONALNEGO MIASTA

Ip | lokalizacja nazwa przedsiebiorstwa charakter wykonywanej dziatalnosci
1 | miasto Bitgoraj Zaktad Metalowy Sp. J. w Bitgoraju produkcja taricuchéw
2 | miasto Bitgoraj Kapica Market produkcja odziezy
| 3 | miasto Bitgoraj PPH MISA-W przetwoérstwo miesne
4 | miasto Bitgoraj Spéidzielnia Inwalidow PROMIEN produkcja odziezy
5 | miasto Bitgoraj ZPHUFOREST produkcja mebli
6 | miasto Bitgoraj AIP Sp. j. produkcja mebli
7 _| miasto Bitgoraj MK — Mebel Sp. j. produkcja mebli
8 | miasto Bitgoraj Mostostal Met produkcja wyrobéw metarulgicznych
9 | miasto Bitgoraj MEWA Spétka Akcyjna produkcja odziezy

10| gmina Ksiezpol

Leier Markowicze SA

produkcja materiatlow budowlanych

11| gmina Ksiezpol

MasarniaB.J. Niescior

przetwdrstwo miesne

DUZE PRZEDSIEBIORSTWA (zatrudnienie od 250 pracownikéw)

Ip lokalizacja

nazwa przedsiebiorstwa

charakter wykonywanej dziatalnosci

miasto Bitgoraj

Black Red White S.A.

produkcja mebli

miasto Bitgoraj

Model Opakowania Sp. z 0.0.

produkcja opakowan

Pol-Skone Sp. z 0.0.

produkcja stolarki budowalnej

miasto Bitgoraj

PPHUWOFAM

produkcja mebli

1
2
3 | miasto Bitgoraj
4
5

gmina Bitgoraj

LAMBRA” S.A.

produkcja, import, dystrybucja win

INWESTYCYINYCH NA OBSZARZE
BItGORA]J

WIZJA | MISJA ROZWOJU ORAZ OBSZARY STRATEGICZNE MOF BILGORAJ **

Peten opis wizji i misji rozwoju obszaréw strategicznych Miejskiego Obszaru Funkcjonalnego Miasta Bitgoraj zawarty jest
Strategii Rozwoju Miejskiego Obszaru Funkcjonalnego Miasta Bitgoraj — dokument ramowy.

Wizja formutuje stan docelowy, do ktérego dazy¢ bedzie cata wspdinota miejskiego obszaru funkcjonalnego, tj. wtadze
samorzgdowe oraz partnerzy publiczni i prywatni. Ukierunkowana jest ona prognostycznie, okresla cel i wyznacza kierunki
dziatan Miejskiego Obszaru Funkcjonalnego Miasta Bitgoraj. Wizja obszaru brzmi nastgpujaco: Miejski Obszar
Funkcjonalny Miasta Bilgoraj 2020 roku widzimy jako atrakcyjny, nowoczesny, dynamicznie rozwijajacy sie obszar
z gospodarka oparta na zréwnowazonym rozwoju, a takze jako obszar o wysokiej jakosci zycia oraz wyjatkowych
walorach srodowiskowych.

Realizacja wizji rozwoju Miejskiego Obszaru Funkcjonalnego Miasta Bitgoraj jest wyzwaniem dla wszystkich mieszkancow,
przedsigbiorcéw oraz pozostatych instytucji publicznych i prywatnych funkcjonujacych na wskazanym obszarze. Sprawna
koordynacja tego procesu i utrzymywanie jego ciagtosci jest gtdwnym zadaniem wtadz samorzgdowych miasta Bitgoraj, gminy
Bitgoraj i gminy Ksiezpol. Misja samorzadéw wspéigra z wizjg MOF Bitgoraj i okresla metody, ktére powinny by¢ stosowane,
aby skutecznie realizowaé zatozong wizje rozwoju. Przyjeta misja brzmi nastepujgco: Misja Miejskiego Obszaru
Funkcjonalnego Miasta Bilgoraj jest tworzenie warunkéw poprawiajacych jako$é zycia mieszkancéw poprzez
zréwnowazony rozwoj lokalnej gospodarki oraz lepszq jako$¢ i dostepnos$é ustug publicznych.

Dziatania rozwojowe MOF Bilgoraj ukierunkowane na osiagnigcie sformutowanych wizji i misji koncentrujg sie
w nastepujgcych czterech obszarach strategicznych:

. efektywna gospodarka

Il.  czyste Srodowisko

Ill.  aktywna i zintegrowana turystyka

IV. otwarte i aktywne spoteczenstwo

Dla niniejszego opracowania najwazniejszy jest pierwszy obszar: efektywna gospodarka, w ramach ktérego zdefiniowano
cztery nastepujace cele operacyjne:
C1. Wzrost konkurencyjnosci firm poprzez wdrazanie innowacyjnych rozwigzan oraz rozwdj wspotpracy sieciowej
(réwniez w wymiarze miedzynarodowym)
C2. Rozwdj strefy ustug dla przedsigbiorstw oraz promocja gospodarcza
C3. Rozwdj infrastruktury technicznej zwiekszajgcej atrakcyjno$¢ inwestycyjna i turystyczng MOF Miasta Bitgoraj
C4. Rozwdj wybranych sektoréw biogospodarki poprzez lepsze wykorzystanie lokalnych zasob6w i kooperacje
w tancuchach wartoéci dodane;j.

Przedmiotowe opracowanie wpisuje sie w Cel nr 4: Rozwdj infrastruktury technicznej zwiekszajacej atrakcyjnosé

inwestycyjng i turystyczng MOF Bitgoraj, realizacji ktérego stuzg nastepujgce kierunki dziatan:

* niwelowanie barier komunikacyjnych i architektonicznych w dostepie do ustug spotecznych, w szczegélnosci dla os6b
niepetnosprawnych, m.in. w placéwkach, osrodkach wsparcia obiektach uzytecznosci publicznej,

. budowa i remont drég gminnych, powiatowych i wojewddzkich,

*  budowa $ciezek rowerowych,

*  budowa chodnikéw, poboczy, parkingéw, placow,

* rozbudowa i remont infrastruktury kolejowej,

*  rozw¢j infrastruktury badawczo-rozwojowej,

*  uporzadkowanie i przygotowanie terendw inwestycyjnych w celu nadania im nowych funkcji gospodarczych,

*  uzbrojenie terenéw inwestycyjnych w media,

*  budowa lub modernizacja uktadu komunikacyjnego terenu inwestycyjnego.

Dla przedmiotowego opracowania szczegdlnie istotne sg zwitaszcza trzy ostatnie kierunki dziatan jako ze w petni sie w nie
wpisuje i stanowi niejako ,punkt wyjscia” dla dalszych prac zwigzanych z ich realizacjg. Mozna zatem uznag¢, iz niniejsze
opracowanie jest zbiezne z przyjeta wizja i misja oraz obszarami strategicznymi MOF Bitgoraj a takze jest spojne
ze Strategia Rozwoju Miejskiego Obszaru Funkcjonalnego Miasta Bitgoraj — dokument ramowy.

* zrédio danych: Strategia Rozwoju Miejskiego Obszaru Funkcjonalnego Miasta B-ilgoraj — dokument ramowy, Eurocompass, 2014 r.
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Miasto wraz ze swoim otoczeniem, aby zapewni¢ sobie podstawe dla stabilnego i zréwnowazonego rozwoju, musi posiada¢
siing baze ekonomiczng. Podstawg rozwoju bazy ekonomicznej sg podmioty gospodarcze zaktadane i rozwijane w celu
osiggania zysku i pomnazania kapitatu. To one w zasadniczy sposob determinujg potencjat ekonomiczny danej jednostki
miejskiej poprzez tworzenie takich korzysci jak: miejsca pracy i dochody dla przewazajgcej cze$ci mieszkancéw oraz wptywy
podatkowe dla budzetu. To tam praktyczne kwalifikacje zawodowe zdobywa najwieksza rzesza kadr, i to one
w zasadniczym stopniu przesadzajg o jakoéci i potencjale kapitatu ludzkiego na danym terytorium.

Baza ekonomiczna miasta zalezy od wszelkiego rodzaju rynkowej dziatalno$ci gospodarczej, w tym gtéwnie podmiotéw

prywatnych i jako taka nie moze podlega¢ bezposredniemu planowaniu. Mozna jednak wspomagaé jej rozwéj poprzez

tworzenia korzystnych warunkéw dla rozwoju przedsiebiorczosci. Dziatania te obejmowa¢ moga:

* wspieranie rozwoju infrastruktury wspomagajacej prowadzenie dziatalno$ci gospodarczej (inkubatory przedsigbiorczosci,
instytucje otoczenia biznesu, agencje promocyjne i szkoleniowe itd.

* wspieranie absorpcji innowacji oraz transferu nowych technologii w lokalnej gospodarce

* stosowanie ulg i zachet (instrumenty finansowo-prawne) w tym zwtaszcza dla nowopowstatych podmiotéw gospodarczych

* przygotowanie planistyczne zapewniajgce rozwdj optymailnej struktury funkcjonalno-przestrzennej obszaréw
zurbanizowanych ( w tym takze terenéw produkeyjno - ustugowych)

* przygotowanie kompleksowo uzbrojonych oraz wyposazonych terenéw dla prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej

Z punku widzenia niniejszego opracowania najwazniejsze sg dwa ostatnie zagadnienia. Dostepno$¢ kompleksowo
uzbrojonych i wyposazonych terenéw inwestycyjnych w znacznym stopniu wptywa na rozwdj przedsiebiorczosci w obszarze.
Utatwia prowadzenie dziatalnoéci gospodarczej dla lokalnych podmiotéw, a takze stanowi zachete dla inwestorow
zewnetrznych. Na atrakcyjno$¢ terenéw inwestycyjnych wptywa takze ich odpowiednie przygotowanie planistyczne, ktére
umozliwia kreacje efektywnych struktur przestrzennych.

W chwili obecnej na terenie MOF Miasta Bitgoraj wyodrebni¢ mozna ok. 11 gtéwnych terenéw stuzgcych prowadzeniu
dziatalno$ci gospodarczej o tacznej powierzchni ok 372 ha. Podstawowa charakterystyka terenéw inwestycyjnych MOF
Bitgoraj zamieszczona jest w Tabeli nr 3 (Plansza nr 5: Tereny Inwestycyine MOF Miasta Bitgoraj) natomiast ich
przestrzenne rozmieszczenie pokazanej jest na Planszy nr 7: Tereny Inwestycyjne MOF Miasta Bitgoraj).

Najwigcej terenéw zlokalizowanych jest na terenie miasta Bitgoraj (5 obszaréw) i obejmujg one powierzchnie ok. 372 ha
(co stanowi 52% catosci). Cztery z pieciu (teren nr 1,3,4,5) to tereny zainwestowane uzbrojone w infrastrukture techniczng,
W znacznej mierze pokryte miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego. Najwigkszy z nich (nr 1) o powierzchni
ok. 85ha zlokalizowany jest w potudniowo - wschodniej czesci miasta. Zlokalizowana jest tam najbardziej znana firma
z analizowanego obszaru tj. Black Red White S.A. Tereny inwestycyjne dotychczas niezainewestowane, nie uzbrojone i nie
pokryte planami (teren nr 2) potozone sg w pétnocno- wschodniej czesci miasta.

Na terenie gminy wiejskiej Bitgoraj wyodrebniono cztery obszary inwestycyjne o tgcznej powierzchni ok. 146 ha (ok 39%
catosci). Trzy z nich to tereny zainwestowane uzbrojone w infrastrukture techniczng, w znacznej mierze pokryte miejscowymi
planami zagospodarowania przestrzennego. Najbardziej znany z nich to obszar nr 8 potozony w miejscowoéci Wola Duza
gdzie zlokalizowane jest przedsigbiorstwo AMBRA S.A. - najwigkszy producent i dystrybutor win na rynkach Europy
Srodkowo-Wschodniej. Tereny niezainwestowane (0znaczone nr 7) o powierzchni ok.76 ha potozone sg w miejscowosci
Dabrowica w centralnej czg$ci gminy Bitgoraj, w bezposrednim sasiedztwie miasta Bitgoraj.

W obszarze gminy wiejskiej Ksigzpol potozne sg dwa obszary inwestycyjne o fgcznej powierzchni ok. 32 ha. Obydwa sg
niezainwestowane i nieuzbrojone (aczkolwiek w obu przypadkach przytgcza zlokalizowane sg na ich granicy). Obszar
oznaczony nr 10 potozony jest na terenach nie zurbanizowanych (w otoczeniu terenéw rolnych i laséw), natomiast obszar
nr 11 potozony jest w sgsiedztwie zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w miejscowosci Ksiezpol. Obydwa obszary potozone
sg w sasiedztwie obszaréw NATURA 2000.
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TABELA NR 3 - GLOWNE TERENY INWESTYCYJNE MIEJSKIEGO OBSZARU FUNKCJONALNEGO MIASTABH.GORAJ *

Ip | gmina teren podstawowa charakterystyka stan planistyczny uzbrojenie w media
1 | miasto Bitgoraj teren przy ul. Krzeszowskiej teren o powierzchni ok.85 ha potozony w potudniowo-wschodniej czesci miasta wzdtuz ul. Krzeszowskiej (odcinek Studium Uwarunkowari i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego teren uzbrojony
(od Al. Jana Pawta Il do ul. Granicznej) | pomigdzy Al. Jana Pawia Il, a ul. Graniczna), teren zurbanizowany, w znacznej mierze zainwestowany, w jego graniach Miasta Bitgoraj - tereny oznaczone jako PSM przeznaczone pod biznes,
Zzlokalizowanych jest wiele podmiotéw gospodarczych w tym: Black Red White S.A. (produkcja mebli), Mostostal Met przemyst, sktady, itp. z mozliwoscia zabudowy mieszkaniowej sie¢ elektroenergetyczna na terenie - tak
(produkcja wyrobéw metalurgicznych) MEWA Spétka Akcyjna (produkcja odziezy), sie¢ gazowa na terenie - tak
MPZP — czeé¢ obszaru jest pokryta obowiazujacymi planami (7 planéw). sie¢ wodociagowa na terenie - tak
obstuga komunikacyjna: réwnoleznikowo przez obszar przebiega ul. Krzeszowska (droga wojewddzka nr 858) ktéra W planach tych dominuje funkcja: ustugi, obiekty produkeyjne, skiady, sie¢ kanalizacyjna na terenie - tak
zapewnia jego obstuge komunikacyjna , w bezposredniej bliskosci od strony wschodniej przebiega takze inna gtéwna magazyny z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej.
droga MOF Bitgoraj - nr 835. Natomiast od strony zachodniej obszar graniczy¢ bedzie z planowana obwodnica miasta,
2 | miasto Bitgoraj teren pomiedzy linig kolejowa teren o powierzchni ok. 70 ha zlokalizowany w pétnocno - zachodniej czesci miasta. Od pétnocy granice obszaru stanowi Studium Uwarunkowar i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego teren nieuzbrojony
a ul. Batorego linia kolejowa, od zachodu planowana obwodnica miasta. od potudnia ul. Batorego / Lubelska, natomiast od wschodu ul. Miasta Bitgoraj - tereny oznaczone jako PS przeznaczone w gtéwnej
Jana Pawta Il (droga wojewddzka nr 835). W chwili obecnej jest to obszar w pr zajacej czesci nie podarowany mierze pod biznes, przemyst, sktady, itp. bez mozliwosci realizacji sie¢ elektroenergetyczna na terenie - nie
i niezbudowany wykorzystywany rolniczo lub bedacy nieuzytkiem. zabudowy mieszkaniowej. odlegtos¢ przytacza do granicy obszaru ok. 620 m
sie¢ gazowa - nie
obstuga komunikacyjna — zewnetrzna obstuge komunikacyjng obszaru zapewnia¢ beda przylegajace istniejace drogi MPZP — w trakcie opracowania, przewidywany termin uchwalenia odlegtos¢ przylacza do granicy obszaru ok. 250 m
(ul. Jana Pawta Il i ul. Batorego / Lubelska) oraz planowana obwodnica miasta (zwtaszcza w relacja zewnetrznych), | kwartat 2015 . sie¢ wodociagowa - nie
natomiast wewnetrzna obstuge stanowi¢ bedzie sie¢ drég wskazanych w obowiazujacym SUIKZP Miasta Bitgoraj oraz odlegto$¢ przytacza do granicy obszaru ok. 250 m
w MPZP. sie¢ kanalizacyjna - nie
odlegtos¢ przytacza do granicy obszaru ok. 450 m
3 | miasto Bitgoraj tereny potozne w pétnocno-wschodniej | tereny zlokalizowane w pétnocno-wschodniej czeéci miasta w poblizu linii i stacji kolejowej ( 6 podobszaréw o tacznej teren nieuzbrojony
czesci miasta w poblizu linii kolejowej powierzchni ok. 14 ha). Tereny zlokalizowane w kwartale wyznaczonym od pétnocy: linia kolejowa, od potudnia: granica W Studium Uwarunkowari i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
(facznie 6 podobszaréow) administracyjna miasta i teren zabudowy mieszkaniowej, od wschodu: granica miasta, od zachodu: tereny zabudowy Miasta Bitgoraj w tym rejonie zlokalizowanych jest szes¢ takich obszarow sie¢ elektroenergetyczna na terenie - nie
mieszkaniowej jednorodzinnej. Pomiedzy obszarami przebiega droga wojewodzka nr 858. teren zurbanizowany, w oznaczonych jako PS (biznes, przemyst, sktady) odlegtos¢ przytacza do granicy obszaru ok. 620 m
znacznej mierze zainwestowany, w jego graniach zlokalizowanych jest wiele podmiotéw gospod: ych w tym nalez sie¢ gazowa - nie
do grupy $rednich i duzych: Pol-Skone Sp. z 0.0. (produkcja stolarki budowlanej), Model Opakowania Sp. z 0.0. MPZP - tylko jeden z podobszaréw posiada obowiazujacy MPZP. Dla odlegtosé przytacza do granicy obszaru ok. 250 m
(produkcja opakowarn). pozostatych obszaréw brak pokrycia planami. sie¢ wodociaggowa - nie
odlegloé¢ przylacza do granicy obszaru ok. 250 m
obstuga komunikacyjna — najwazniejsza dla obstugi komunikacyjnej obszaru (zwtaszcza w powiazaniach zewnetrznych) sie¢ kanalizacyjna - nie
jest droga wojewodzka nr 858 ( na tym odcinku ul. Zamojska). Wewnetrzng obstuge komunikacyjna zapewnia sie¢ drég odlegtos¢ przytacza do granicy obszaru ok. 450 m
miejskich zlokalizowanych w obszarze. Ponadto ze wzgledu na blisko$¢ stacji i linii kolejowej wraz z p 1
infrastruktura (w tym liczne bocznice kolejowe) analizowany obszar moze by¢ obstugiwany przez przewozy kolejowe
4 | miasto Bitgoraj tereny potozony przy teren o powierzchni ok.20 ha potozony w potudniowo-wschodniej czesci miasta wzdiuz ul. gen. Komorowskiego. Studium Uwarunkowari i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego teren uzbrojony
ul. Komorowskiego Sasiaduje z zespotami zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej . Teren zurbanizowany, w znacznej mierze Miasta Bitgoraj - tereny oznaczone jako PS przeznaczone w giéwnej
zainwestowany, w jego graniach zlokalizowanych jest wiele podmiotéw gospodarczych w tym typu: hurtownie mierze pod biznes, przemyst, sktady, itp. bez mozliwosci realizacji sie¢ elektroenergetyczna na terenie - tak
i sktady wraz ustugami towarzyszacymi, centra handlowe (Tesco), zaktady ustugowe itd. zabudowy mieszkaniowej sie¢ gazowa na terenie - tak
sie¢ wodociagowa ha terenie - tak
obstuga komunikacyjna — gtéwna role w obstudze komunikacyjnej obszaru petni ul. Komorowskiego MPZP — obszar pokryty jest obowigzujacym planem zagospodarowania sie¢ kanalizacyjna na terenie - tak
przestrzennego
5 | miasto Bitgoraj teren potozony ,na wylocie” z miasta teren o powierzchni ok. 5 ha potozony w potudniowej czeéci miasta (bezposrednio przy granicy z gmina wiejska Bitgoraj) Studium Uwarunkowar i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego teren uzbrojony
w kierunku potudniowym przy drodze przy ul. Tarnogrodzkiej. Obszar stanowi enklawe potozona na potudniowym skraju miasta w czeéci odizolowana od Miasta Bitgoraj - tereny oznaczone jako PSM przeznaczone w gtéwnej
wojewodzkiej nr 835 innych zurbanizowanych terenéw miejskich. Sasiaduje z rozproszona zabudowa jednorodzinna. mierze pod biznes, przemyst, skiady, itp. z mozliwoécia realizacji zabudowy | sie¢ elekiroenergetyczna na terenie - tak
Obszar czesciowo zainwestowany (funkcje typu: ustugi motoryzacyjne, hurtownie i sktady materiatéw budowlanych itd.). mieszkaniowej. sie¢ gazowa na terenie - tak
obstuga komunikacyjna — gtéwna role w obstudze komunikacyjnej obszaru (zaréwno w powiazaniach zewnetrznych jak sie¢ wodociggowa na terenie - tak
i wewnetrznych) petni droga wojewédzka nr 835 (ul. Tarnogrodzka). MPZP - brak obowiazujacego planu zagospodarowania przestrzennego sie¢ kanalizacyjna na terenie - tak
6 | gmina Bitgoraj Gromada teren o powierzchni ok. 50ha. Polozony w centralnej czesci gminy Bitgoraj na granicy z miastem Bitgoraj . Obszar Studium Uwarunkowar i Kierunkéw Zagospod: ia P nego teren nieuzbrojony
potozony w ,klinie” pomiedzy droga wojewodzka nr 835 a planowana obwodnica miasta. W chwili obecnej jest to obszar Gminy Bitgoraj — obszar o wiodacej funkcji ustugowej oraz tereny
W przewazajacej czeséci nie zagospodarowany i niezbudowany wykorzystywany rolniczo lub bedacy nieuzytkiem. rezerwowe rolnicze z perspektywa na wykorzystanie pod funkcje miejskie sie¢ elektroenergetyczna na terenie - nie
Od wschodu graniczy on z terenami podlegajacymi intensywnej urbanizacji (gtéwnie na cele jednorodzinnej zabudowy odlegto$¢ przytacza do granicy obszaru ok. 30 m
mieszkaniowej). Od zachodu graniczy on z kompleksem le§nym Puszczy Solskiej. MPZP - dla obszaru jest obowigzujacy miejscowy plan zagospodarowania sie¢ gazowa - nie
przestrzennego, dominujaca funkcja to: tereny obiektéw produkeyjnych, odlegtos¢ przytacza do granicy obszaru ok. 30 m
obstuga komunikacyjna — zewnetrzna obstuge komunikacyjng obszaru zapewnia¢ beda przylegajace drogi: od zachodu skladéw, magazynow oraz tereny zabudowy ustugowej sie¢ wodociagowa - nie
projektowana obwodnica MOF Bitgoraj, od wschodu istniejaca droga wojewédzka nr 835, wewnetrzna obstuge odlegtos¢ przytacza do granicy obszaru ok. 30 m
komunikacyjna stanowi¢ bedzie sie¢ drég wyznaczonych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego. sie¢ kanalizacyjna - nie
odlegtos¢ przytacza do granicy obszaru ok. 30 m
7 | gmina Bitgoraj Dabrowica teren o powierzchni ok. 76 ha potozony w centralnej cze$ci gminy Bitgoraj, od wschodu graniczy bezposrednio Studium Uwarunkowari i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego teren nieuzbrojony
z miastem Bitgoraj i planowana obwodnica. Od pétnocy granice obszaru stanowi linia kolejowa, od potudnia droga Gminy Bitgoraj — w trakcie zmiany, dostosowanie ustaleri dokumentu dla
gminna, od zachodu tereny zabudowy mieszkaniowe;j i ustugowej miejscowosci Dabrowica. W chwili obecnej obszar obszaru do nowej funkciji (z terenéw rolniczych na tereny tereny sie¢ elektroenergetyczna na terenie - nie
wpr zajacej czesci nie zagospodarowany i niezbudowany wykorzystywany rolniczo lub bedacy nieuzytkiem. przeznaczone pod biznes, przemyst, sktady, itp.). odlegtos¢ przytacza do granicy obszaru ok. 350 m
Obszar bezposrednio sasiaduje z terenami inwestycyjnymi zlokalizowanymi w miescie Bitgoraj (tereny nr 2: pomiedzy sie¢ gazowa - nie
linig kolejowa a ul. Batorego) i dlatego tez ich planowanie oraz pézniejsze zagospodarowanie powinno by¢ wzajemnie MPZP — miejscowy plan p lia nego jest w trakcie odlegtos¢ przytacza do granicy obszaru ok. 350 m
skoordynowane. opracowania, planowana dominujaca funkcja to: tereny obiektow sie¢ wodociagowa - nie
produkcyjnych, sktadéw, magazynéw oraz tereny zabudowy ustugowej. odlegtosé przytacza do granicy obszaru ok. 350 m
obstuga komunikacyjna — zewnetrzna obstuge komunikacyjna obszaru zapewnia¢ beda przylegajaca od potudnia sie¢ kanalizacyjna - nie
istniejaca droga gminna a takze planowana obwodnica MOF Bitgoraj (zwtaszcza w relacja zewnetrznych). Natomiast odlegtos¢ przytacza do granicy obszaru ok. 350

wewnetrzna obstuge stanowi¢ bedzie siec drég wskazanych w SUIKZP miasta Bitgoraj oraz w MPZP dla obszaru

*

zrédio danych: Urzad Miasta Bitgoraj, Urzad Gminy Bitgoraj, Urzad Gminy Ksiezpol
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Ip | gmina teren podstawowa charakterystyka stan planistyczny uzbrojenie w media

8 | gmina Bitgoraj Wola Duza teren o powierzchni ok. 15 ha potozony wwschodnlej czescl gmlny Bﬂgoraj w mlejscowos<:| Wola Duza, w poblizu Studium Uwarunkowari i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego teren uzbrojony
skrzyzowania drogi wojewddzkiej nr 858 z linig j W jest jeden z najwiekszych gminy Bitgoraj — obszar potozony na terenach oznaczonych jako tereny
podmiotéw gospodarczych MOF Bitgoraj - AMBRA S.. A (producent i dystrybutor win). Obszar odizolowany od innych potencjalnych funkcji miejskich, osrodki ustugowe podmiejskie sie¢ elektroenergetyczna na terenie - tak
terenéw zurbanizowanych , potozony wéréd kompleksow lesnych ( tylko od potudnia sasiaduje z nieliczng zabudowa sie¢ gazowa na terenie - tak
jednorodzinng). Obszar ogrodzony, zagospodarowany (obiekty kubaturowe, place sktadowe itd. zwiazane z dziatalnoscig MPZP — dla obszaru jest obowiazujacy miejscowy plan sie¢ wodociagowa na terenie - tak
firmy) zagospodarowania przestrzennego, planowana dominujaca funkcja to: sie¢ kanalizacyjna na terenie - tak

tereny obiektéw produkcyjnych, skladéw, magazynow

obsiuga komunikacyjna — zewnetrzna obstuge komunikacyjna obszaru zapewnia przylegajaca droga wojewoddzka nr 858.
Natomiast wewnetrzna obstuge komunikacyjna stanowi sie¢ drég zaktadowych

9 | gmina Bitgoraj Hedwizyn teren o powierzchni ok. 5 ha potozony w wschodniej cze$ci gminy Bitgoraj w miejscowoséci Hedwizyn, bezposrednio przy Studium Uwarunkowari i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego teren uzbrojony
drodze wojewodzkiej nr 858.W obszarze tym zlokalizowany jest Zaktad Wapienno-Piaskowy MEGOLA (produkcja Gminy Bilgoraj — obszar potozony na terenach oznaczonych jako tereny
silikatowych elementéw budowlanych). Obszar potozony na zachodnim skraju miejscowosci, od pétnocy graniczy z droga potencjalnych funkcji miejskich, osrodki ustugowe podmiejskie sie¢ elektroenergetyczna na terenie - tak
wojewddzka nr 858, od zachodu i potudnia z kompleksem le$nym, od wschodu z terenami zabudowy mieszkaniowej sie¢ gazowa na terenie - tak
(jednorodzinnej i zagrodowej).Obszar ogrodzony, zagospodarowany (obiekty kubaturowe, place sktadowe itd. zwiazane MPZP — brak obowiazujacego planu zagospodarowania przestrzennego sie¢ wodociggowa na terenie - tak
z dziatalnoscia firmy) dla obszaru. sie¢ kanalizacyjna na terenie - tak
obstuga komunikacyjna — zewnetrzna obstuge komunikacyjng obszaru zapewnia przylegajaca droga wojewédzka nr 858.
Natomiast wewnetrzng obstuge komunikacyjna stanowi sie¢ drég zaktadowych. Ponadto obszar powiazany jest
2z przebiegajaca ok1 km na potudnie linia kolejowa nr 66 (oraz powiazana z nia linia LHS nr 65).

10| gmina Ksiezpol Majdan Nowy teren o powierzchni ok 25 ha potozony w gminie Ksiezpol na potudnie od miejscowoséci Majdan Stary/Majdan Nowy Studium Uwarunkowari i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego teren nieuzbrojony

bezposrednio przy drodze wojewddzkiej nr 835. Obszar odizolowany od innych terenéw zurbanizowanych , potozony
wéréd terenéw rolnych i komplekséw lesnych. W chwili obecnej jest to obszar nie zagospodarowany i niezbudowany
wykorzystywany rolniczo lub bedacy nieuzytkiem. Ponadto znajduje sie on w sasiedztwie Obszaréw Natura 2000
(Puszcza Solska, Dolina Dolnej Tanwi). W odlegtoéci ok. 600 m potozony jest (takze na wydzielonej dziatce) najwiekszy
zaktad pracy w gminie Ksiezpol — LEIER Markowicze S.A. (produkcja cegiet, dachéwek i materiatéw budowlanych

2z wypalanej gliny).

obstuga komunikacyjna — zewnetrzna obstuge komunikacyjng obszaru zapewnia¢ beda przylegajaca od wschodu droga
jewoédzka nr 835. iast wewnetrzng obstuge stanowi¢ bedzie siec drég wyznaczonych w MPZP dla obszaru.

)

gminy Ksiezpol — obszar potozony na terenach oznaczonych jako tereny
przedsigbiorczoéci gospodarczej

MPZP — jest obowiazujacy miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru (z roku 2003 r. obejmujacy obszar catej
gminy), planowana funkcja to: obszary wskazane do zalesier

sie¢ elektroenergetyczna na terenie - nie
odlegtoé¢ przytacza - przy granicy obszaru

sie¢ gazowa - nie

odlegto$¢ przytacza - przy granicy obszaru

sie¢ wodociagowa - nie

odlegtos$¢ przytacza - przy granicy obszaru

sie¢ kanalizacyjna - nie

odlegtoé¢ przytacza do granicy obszaru ok. 5 km

11| gmina Ksiezpol Ksiezpol

teren o powierzchni ok. 7 ha potozony w miejscowoéci gminnej Ksigzpol przy ul. Przemystowej. Zlokalizowany na
terenach zurbanizowanych (zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz ustugowa). W odlegtoéci ok 0,5 km w kierunku
poétnocnym potozony jest Obszar Natura 2000 (Dolina Dolnej Tanwi). W chwili obecnej jest to obszar nie
zagospodarowany i bedacy nieuzytkiem.

obstuga komunikacyjna — zewnetrzna obstuge komunikacyjna obszaru zapewnia¢ beda przebiegajaca w odlegtosci

ok. 0,5 km w kierunku wschodnim droga wojewddzka nr 835 (wraz z ulicami Bitgorajska i Przemystowa zapewniajacymi
bezposredni dojazd do obszaru). Natomiast wewnetrzng obstuge stanowic¢ bedzie siec drég wyznaczonych w MPZP dla
obszaru.

Studium Uwarunkowar i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
gminy Ksiezpol — obszar potozony na terenach oznaczonych jako tereny
przedsiebiorczoéci gospodarczej

MPZP - jest obowiazujacy miej y plan pod lia
przestrzennego dla obszaru (z roku 2003 r. obejmujacy obszar catej

gminy), planowana dominujaca funkcja to: tereny przemystu, sktady, bazy.

teren nieuzbrojony

sie¢ elektroenergetyczna na terenie - nie
odlegto$¢ przytacza - przy granicy obszaru
sie¢ gazowa - nie

odlegto$¢ przytacza - przy granicy obszaru
sie¢ wodociagowa - nie

odlegtos$c¢ przytacza - przy granicy obszaru
sie¢ kanalizacyjna - nie

odlegtoéc¢ przytacza - przy granicy obszaru

widok na teren inwestycyjny nr 2 i nr 7 od strony zachodniej *

WNIOSKI | WYTYCZNE

Generalnie tereny inwestycyjne MOF Bitgoraj podzieli¢ mozna na dwie grupy:

* tereny zainwestowane (nr 1,3,4,5,6,8,9) - znaczna cze$¢ z nich jest juz wykorzystywana na potrzeby prowadzenia
dziatalno$ci gospodarczej, posiadajg odpowiednig infrastrukture techniczng i komunikacyjna oraz przygotowanie
planistyczne. Czynniki te powodujg ze juz funkcjonujgce podmioty majg sprzyjajgce $rodowisko dla prowadzenia
dziatalno$ci gospodarczej a takze w razie potrzeby w elastyczny sposéb mogg dostosowywaé sie do nowych potrzeb.
Niektére z nich ze wzgledu na indywidualne uwarunkowania przestrzenno-funkcjonalne juz wyczerpaty swoj potencjat
rozwojowy lub tez potencjat ten jest juz w znacznym stopniu ograniczony. Generalnie stwierdzi¢ mozna, iz znaczgce
rezerwy terenowe posiada tylko teren nr 1 (miasto Bitgoraj: teren wzdtuz ul. Krzeszowskiej).

* tereny niezainwestowane (nr 2,7,10,11 ) — ze wzgledu na brak infrastruktury technicznej i komunikacyjnej sg one niejako
"zamrozone” i nie moga by¢ wykorzystywane dla prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej (pomimo dogodnej lokalizacji).
Nadmieni¢ trzeba, iz czg$¢ z nich posiada juz odpowiednie przygotowanie planistyczne lub jest ono w opracowaniu.

Perspektywicznie najwazniejsze wydaja sie by¢ tereny niezainwestowane, gdyz stanowig kapitat, ktéry powinien byé
mozliwie najlepiej spozytkowany. Sposréd terenéw nalezgcych do tej grupy kluczowe wydajg sie by¢ tereny potozne przy
planowanej obwodnicy miasta (oznaczone numerem 2 i 7). Realizacja inwestycji w radykalnym stopniu zmieni obraz tej
czeéci obszaru. Przebieg obwodnicy, blisko$¢ drogi kolejowej oraz centrum miasta powoduje, ze bedg to tereny inwestycyjne
o szczegblnym potencjale rozwojowym dla catego MOF Miasta Bitgoraj.
wskazanych pod zabudowe ustugowa, produkcyjna i magazynowa wygenerowaé moga szereg nowych atrakcyjnych miejsc
pracy. Omawiane tereny petni¢ powinny role jednej z gtéwnych ,Jokomotyw napedowych” sfery gospodarczej MOF Miasta
Bitgoraj. Biorgc pod uwage powyzsze, tereny inwestycyjne nr 2 i nr 7 uznano za priorytetowe dla rozwoju gospodarczego
MOF Bitgoraj. Dlatego tez tematem dalszej cze$ci niniejszego opracowania bedzie uszczeg6towiona analiza uwarunkowan
oraz koncepcja funkcjonalno-przestrzenna dotyczaca sposobu ich przysziego zagospodarowania.

Nowe inwestycje zrealizowane na terenach

* zrédto danych:

Urzad Gminy Bitgoraj
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STRATEGIA ZAGOSPODAROWANTIA

MIEJSKIEGO OBSZARU

IV. ANALIZA TERENOW PRIORYTETOWYCH
SZCZEGOLOWA CHARAKTERYSTYKA WYBRANYCH TERENOW

ystyka terendw ir yech jako priorytetowe (2 i 7) dla rozwoju MOF Bilgoraj
~m_,=.mmnﬁo=m jest w Tabeli nr 3: Tereny _:i$.<ns=m Z_Ow Miasta Bilgoraj. Obszary nr 2 polozony jest na terenie Miasta

TERENOW
FUNKCIJONALNEGO MIASTA BI+tGORAJ| |

INWESTYCYINYCH NA OBSZARZE

STAN PLANISTYCZNY

Znaczenie terenéw powoduje, iz muszg byé one odpowiednio przygotowane planistyczne. Planowanie przestrzenne
N:u_o_wum ryzyko uovo.:_m:.m bledéw i szkéd w przestrzeni, ktére sg bardzo trudne, a czesto niemozliwe do :w::.a@m
nie pl y ktérego ©azi sq studia uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania gmin, miejscowe

Bitgoraj natomiast nr 7 na terenie Gminy Bilgoraj. Obszary te graniczg ze sobg io i pomimo iz przy
do aio% 3N3<n: _oq:oﬂmx samorzadu »oio_._w_:mmo powinny byé postrzegane _m_s jeden duzy o_uaNma ra.dno
oraz ie powinno by¢ ie skoordynowane.

taezna powierzchnia obszaru wynosi ok 146 ha w tym obszar nr 2: 70 ha, nr 7: 76 ha. Od péinocy granice calego terenu
stanowi linia kolejowa nr 66 (wraz z przebiegajgcq réwnolegle linig LHS nr 65). Od poludnia ograniczony jest
ulicy Stefana Batorego (na terenie miasta) a nastepnie droggq powiatows nr 2924L (teren gminy). Od iwnson:. QB:_nm

lm:< Nia | a takze koncepcje E:xn_osm_:o.u_ﬂomﬁw_._:mv pozwala uksztaltowaé optymalng
¢ funkcjonalno-przestrzenng oraz obstuge komunikacyjng i infrastrukturalng terendw.

Teren i jny nr 2 w obowigzuj Studium Uwarunkowar! i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego miasta

m..moa_ vo.o»oi jest W obszarze o dominujgcej funkaji: PS wskazanej pod biznes, przemyst, skiady, itp. bez mozliwosci

y Przeplywajacy ponadto przez wschodnig czesé terenu ciek wodny ( oznaczony na

chs_e mpa_:a _mro NU N_o_ma ao_s _Nonn:v.ns oraz ZL — lasy i dolesienia) wchodzi w sklad systemu przyrodniczego
miasta i wraz z b im s y jest z zabudowy. Ponadto na rysunku studium w poludniowej czesci

mﬁ:g_ ul. ,_mzm vmim __ (droga wojewddzka nr 835). Zachodnia m-m:_nm przebiega przez tereny rolne

terenu wyodrebni j funkgje: 2P - Zieler parkowa, U — uslugi pozacentralne wigksze oraz cmentarz.
U jieniem zapis6w studium stanowi miejscowy plan ia 1ego. W chwili obecnej trwajg

bud ica. Obecnie granice pomigdzy i stanowi ni na droga gminna (

mo.w_s kiéra _Ssoﬂ.&:.o oddziela miasto Bilgoraj od gminy Bilgoraj. Tedy tez f bedzie f prace nad mpzp obejmujacym znaczng czesé miasta Bilgoraj (1718 ha) kidry _uoan_o_o:< jest na 7 jednostek strukturalnych
i swoim zasiggiem obejmuje takze teren inwestycyjny nr 2 (jednostka strukiuralna B — Bagienna, patrz zalgczony projekt

W chwili obecnej analizowany obszar w j czesai jest nil oway i niezbudowany k 1% planu). F idziany termin prac proj ych i uchwalenia planu : | kwartat 2015 .

rolniczo lub bedgay ni w i _ca:_m_ czesai (teren miejski nr Nv jest niewielki

Przez péinocng czes$é obszaru wzdtuz linii kol jowej napowietrzna linia na wysok napigcia Teren i ycyjny nr 7 w ob m:a_:a cim_.::xoimm. i Kierunkéw Nmmowvﬁm_‘gw:_m Przesirzennego gminy

110kV. Bitgoraj posiada status terenéw rolnych (jed h w dalszej jnosci do Nia pod inne

funkcje). Obecnie trwajq réwnolegle prace nad zmiang SUIKZP oraz opracowaniem mpzp dla analizowanego terenu
(planowana dominujgca funkcja to tereny obiektéw produkcyjnych, skladéw, magazynéw oraz tereny zabudowy ustugowej).
Przewidziany termin zakoriczenia prac projektowych i uchwalenia dokumentéw : | kwartat 2015r.

Studium L | Kienunkdw miasta | gminy Bitgoraj

rysunek

« zrédio danych: Urzad Miasta Bilgoral, Urzad Gminy Bilgoraj
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STRATEGIA ZAGOSPODAROWANTIA

TERENOW

INWESTYCYIJNYCH NA OBSZARZE

MIEJSKIEGO OB

s

TEREN NR 2

TERENNR7

charakterystyka

powierzchnia

70 ha

76 ha

wiasnosé gruntéw

94% - grunty prywatne
5% - gmina miasto Bitgoraj
1% - Skarb Panstwa

99,9 % - grunty prywatne
0,1 % - Skarb paristwa

aktualny mpzp

w trakcie opracowania, przewidywany termin
uchwalenia | kwartat 2015 rok

w trakcie opracowania, przewidywany termin
uchwalenia | kwartat 2015 rok

przeznaczeniew mpzp

funkcja: tereny

sktadow i magazynow, zabudowy ustugowej

funkcja: tereny obiektow produkeyjnych,
sktadow i 6w, j

ograniczenia

klasa gruntow

przewazajaca czesc - klasa Il IVb, IV

przewazajaca czesé IV,V VI klasa

komunikacyjna

i ul. Batorego / Lubelska oraz planowana
obwodnica miasta

budowlane
zanieczyszczenia wod nie wystepuje nie wystepuje
powierzchniowych
i gruntowych
ryzyko wystapienia zalan nie wystepuje nie wystepuje
lub obsunie¢ terenu
przeszkody nadziemne generalnie nie wystepuja (przez pétnocna czesé generalnie nie wystepuja (przez pétnocna czesé
obszaru przebiega napowietrzna linia obszaru przebiega napowietrzna linia
elektroenergetyczna wysokiego napiecia 110kV, elektroenergetyczna wysokiego napigcia 110kV,
jednakze nie stanowi to istotnego problemu jednakze nie stanowi to istotnego problemu
w zagospodarowaniu terenu). w zagospodarowaniu terenu).
przeszkody podziemne nie wystepuja nie wystepuja
budynki i zabudowania nie wystepujg (jedyna forma zagospodarowania terenu nie wystepuja
na terenie to cmentarz potozony w potudniowej jego czesci
réznica pozioméw terenu teren praktycznie ptaski (réznica wysokosci teren praktycznie ptaski (réznica wysokosci
na diugosci ok 1 km wynosi ok. 8m) na dtugosci ok 1 km wynosi ok. 8m)
istniejace ograni W odlegtosci ok. 1,2 km w kierunku pétnocno- | W odleglosci ok. 1km w kierunku pétnocnym
ekologiczne zachodnim potozony jest obszary Natura 2000: | potozony jest obszar Natura 2000 Puszcza
Puszcza Solska i Uroczyska Puszczy Solskiej Solska,
przez wschodnia czeé¢ terenu przebiega ciek
wodny ktéry wraz z terenami przylegtymi tworzy
ciag ekologiczny w systemie terenéw zielonych
miasta i jest wytaczony spod zabudowy.
B sie¢ elektroenergetyczna nie nie
mfras_truktura na terenie
techniczna
odlegtos¢ przytacza ok. 620 m ok. 350 m
do granicy obszaru
sie¢ gazowa na terenie nie nie
odleglos¢ przytacza ok. 250 m ok. 350 m
do granicy obszaru
sie¢ wodociggowa nie nie
na terenie
odleglos¢ przytacza ok. 250 m ok.350m
do granicy obszaru
sie¢ kanalizacyjna nie nie
na terenie
odleglos¢ przytacza ok. 450 m ok. 350 m
do granicy obszaru
infrastruktura drogi dojazdowe do terenu | przylegajace istniejace drogi: ul. Jana Pawia Il przylegajace istniejace drogi: ul. Jana Pawta Il

i ul. Batorego / Lubelska oraz planowana
obwodnica miasta

drogi wewnetrzne

planowana siec drég wskazanych w obowigzujacym
SUIKZP miasta Bitgoraj oraz w projekcie MPZP.

siec drég wskazanych w obowiazujacym SUIKZP
gminy Bitgoraj oraz w MPZP.

kolej i stacja kolejowa

najblizszy przystanek kolejowy zlokalizowany jest
w miejscowosci Dabrowica (ok. 2 km) oraz
Bitgoraj Miasto (ok. 2 km)

najblizszy przystanek kolejowy zlokalizowany jest
w miejscowosci Dabrowica (ok. 2 km) oraz
Bitgoraj Miasto (ok. 2 km)

SWOT: Strengths (mocne strony), Weaknesses (stabe strony), Opportunities (szanse), Threats (zagrozenia)

MOCNE STRONY SLABE STRONY
* potozenie w obszarze oddziatywania dynamicznie rozwijajacego sie ol
osrodka miejskiego ze znaczna ilo$cia podmiotéw gospodarczych

(w tym znane i rozpoznawalne marki)
*  bezposrednie sasiedztwo drogi tranzytowej (planowana obwodnica) -
kol j (wraz z mozliwoscia ji bocznicy)

oraz linii j

yczZno$¢ w zagospc iu i dostosowaniu terenu do potrzeb
réznorodnych inwestoréw (duza powierzchnia obszaru, brak przeszkéd
terenowych,mozliwo$¢ etapowania zagospodarowania itd.)

* potencjalnie sprzyjajace uwarunkowania dla realizacji obiektéw
budowlanych: warunki I ne i hydrologiczne, uksztattowanie
terenu itd. Nalezy zaznaczy¢, iz ostateczne wnioski mozliwe beda po
sporzadzeniu ekspertyz technicznych.

*  brak istotnych ograniczen wptywajacych na mozliwosé
zagospodarowania i uzytkowania terenu (blisko$¢ terenéw
przyrodniczych objetych ochrona prawna, bezposrednie sasiedztwo
zabudowy mieszkaniowej itd.)

* niska klasa bonitacyjna przewazajacej czeéci gruntéw zakwalifikowanych
obecnie jako rolne (klasa IV, Vi VI), brak ograniczen w wytaczeniu
ich z produkciji rolnej

brak wyposazenia w infrastrukture techniczna, koniecznos¢ realizacji
petnego uzbrojenia (sieci elektroenergetyczne, wodociagowe,
kanalizacyjne, gazowe itd.)

brak wyposazenie w infrastrukture komunikacyjna (koniecznos¢ realizacji
sieci drég wewnetrznych, oraz podtaczer do obwodnicy i pozostatych
drég zapewniajacych powiazania zewnetrzne

® znaczne rozdrobnienie wlasno$ciowe gruntéw,koniecznosé wykupow,
parcelaciji i scalen

SZANSE ZAGROZENIA

® 2zwiekszenie atrakcyjnosci inwestycyjnej MOF Miasta Bitgoraj ¢
(zwiaszcza dla inwestoréw zewnetrznych) w wyniku poprawy
dostepnosci komunikacyjnej (w tym modernizacja drogi wojewddzkiej
nr 835), .

* mozliwo$¢ wykorzystania transportu intermodalnego (samochodowy
i kolejowy) na potrzeby podmiotéw zlokalizowanych w terenie

* zmiana sytuacji spoteczno-gospodarczej za wschodnia granica L
(zwlaszcza na Ukrainie), podmiotéw ych ktérych
dziatalno§¢ w znacznym stopniu nakierowana bedzie na rynki wschodnie

niewielkie zainteresowanie terenami przez potencjalnych inwestoréw
(np. wynikajace z nadmiernej podaz terenéw tego typu tego w regionie
i innych obszarach kraju )

brak kapitatu na kompleksowe i atrakcyjne zagospodarowanie terenu
(infrastruktura techniczna, komunikacyjna, ustugi zwiazane z obstuga
obszaru itd.).

pogtebiajacy sie proces emigracji oséb lepiej wyksztatconych i mfodszych
do duzych osrodkéw miejskich lub za granice (brak wykwalifikowanej
kadry dla p g i ych w ob )

* d ja sytuacji spoteczno-gosp czej za wschodnia granica
(niemozno$¢ wykorzystania atutu bliskiego potozenia)

WNIOSKI | WYTYCZNE

Analizowane tereny inwestycyjne zlokalizowane sg w obszarze niezabudowanym, ptaskim (typu green field), gdzie nie
wystepujg przeszkody podziemne i nadziemne. Brak tez jest innych czynnikéw, ktére by w negatywny sposéb wptywaty na jej
przyszte zagospodarowanie (np. ryzyko wystepowania zalan lub obsunie¢ terenu, wysoki poziom wéd gruntowych). Ponadto
podstrefa nalezy do obszaréw czystych ekologicznie (brak zanieczyszczenia woéd powierzchniowych, gruntowych oraz
terenu). Pofozony w odlegtoéci ok. 1km w kierunku pétnocnym obszar Natura 2000 Puszcza Solska w bardzo niewielkim
stopniu ogranicza mozliwo$¢é inwestowania. Regularny ksztalt i duza powierzchnia terenu umozliwiajg lokalizacje réznego
typu podmiotéw gospodarczych — zaréwno tych ktére potrzebujg dziatek o wigkszej powierzchni jak i tych ktérych wymagania
przestrzenne sg mniejsze. Wymienione przestanki powoduja, iz tereny te posiadajg odpowiedni potencjat do
zagospodarowania na cele dziatalnosci gospodarczej.

widok na teren inwestycyjny nr 7 od strony wschodniej *

* zrédto danych: Urzad Miasta Bitgoraj, Urzagd Gminy Bitgoraj
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STRATEGIA ZAGOSPODAROWANTIA
MIEJSKIEGO OBSZARU

V. KONCEPCJA FUNKCJONALNO - PRZESTRZENNA
CELE KONCEPCJI

Zamieszczona koncepcja funkcjonalno-przestrzenna przedstawia propozycje zagospodarowania analizowanego obszaru.
Jakkolwiek nie posiada ona mocy prawnej, stanowi punkt wyjécia dla dalszych etapéw prac projektowych. Nalezy zaznaczy¢
iz zawarte w koncepcji dyspozycje terenowe i funkcjonalne oraz wskazniki urbanistyczne majg charakter ,danych
wyjéciowych”, ktére mogg ulec pewnym korektom na etapie pézniejszym w trakcie uszczegétawiania parametréw inwestycii
i opracowaniu stosownych dokumentacji technicznych. Planujgc podziat obszaru na jednostki funkcjonalne zaktadano
realizacje stanu docelowego. Tylko majgc na uwadze cato$ciowy obraz mozna we wiasciwy sposéb roztozyé elementy
skladowe, przewidzie¢ wzajemne relacje migdzy nimi oraz zapobiec potencjalnym konfliktom. Ponadto, jasno zarysowana
wizja stanu docelowego (z okre$leniem funkcji kwartatéw i obstugi komunikacyjnej) pozwoli by potencjalne etapy dziatan
inwestycyjnych byly wzajemnie komplementarne, co wptynie na optymalizacje wydatkéw zwigzanych z realizacjg
infrastruktury technicznej i komunikacyjnej.

PLANOWANA STRUKTURA FUNKCJONALNO - PRZESTRZNNA

Gtéwng determinantg przestrzenng wplywajgca na zagospodarowanie analizowanego terenu jest planowana zachodnia
obwodnica miasta Bitgoraj. Obwodnica bedzie drogg jednojezdniowg o dwdéch pasach ruchu klasy GP o tgcznej diugosci
ok. 11,5 km. Wraz z jej budowg planowana jest realizacja zjazdéw, drég serwisowych oraz $ciezek rowerowych.
W analizowanym obszarze obwodnica przebiega¢ bedzie po granicy miasta Bitgoraj i gminy Bitgoraj utrzymujgc podziat
cato$ci terenéw inwestycyjnych na dwie strefy:

* strefa A (teren nr 2) - obszary potoZzone na wschéd od planowanej obwodnicy , administracyjnie przynalezgce do miasta
Bitgoraj. W przypadku strefy A zaproponowany podziat na jednostki strukturalne bazuje na projekcie aktualnie
procedowanego miejscowego planu zagospodarowania

¢ strefa B (teren nr 7) - obszary potozone na wschéd od planowanej obwodnicy , administracyjnie przynalezgce do gminy
Bitgoraj. W przypadku strefy B zaproponowany podziat na jednostki strukturalne stanowi punkt wyjscia dla opracowania
planu.

W ramach strefy A zaktada sie wydzielenie nastepujacych jednostek strukturalnych:
* 1 P/U: powierzchnia ok. 5 ha, funkcja przemystowo-ustugowa

* 2 P/U: powierzchnia ok. 4,3 ha, funkcja przemystowo-ustugowa
* 3 P/U: powierzchnia ok. 3,7 ha, funkcja przemystowo-ustugowa
* 4 P/U: powierzchnia ok. 6,7 ha, funkcja przemystowo-ustugowa
* 5 U/P: powierzchnia ok. 3,2 ha, funkcja ustugowa

* 6 P/U: powierzchnia ok. 9,4 ha, funkcja przemystowo-ustugowa
* 7 P/U: powierzchnia ok. 13,6 ha, funkcja przemystowo-ustugowa
* 8 P/U: powierzchnia ok. 11,2 ha, funkcja przemystowo-ustugowa
* 9 P/U: powierzchnia ok. 6,7 ha, funkcja przemystowo-ustugowa
* 10 P/U: powierzchnia ok. 2,3 ha, funkcja przemystowo-ustugowa

Ponadto, sankcjonujgc istniejgce zainwestowanie terenu w strefie A wydzielono jednostki strukturalne: ZC (cmentarz) oraz R
(przylegajace do cmentarza tereny rolne - potencjalna rezerwa terenowa). Wytgczono takze spod zabudowy tereny zielone
tworzgce cigg ekologiczny w systemie terendw zielonych miasta (tereny dolin rzecznych).

W ramach strefy B zaktada si¢ wydzielenie nastepujgcych jednostek strukturalnych:
* 11 U/P: powierzchnia ok. 9,1 ha, funkcja ustugowo-przemystowa.

¢ 12 U/P: powierzchnia ok. 1,9 ha, funkcja ustugowo-przemystowa

* 13 U/P: powierzchnia ok. 5,4 ha, funkcja ustugowo-przemystowa

* 14 U/P: powierzchnia ok. 5,2 ha, funkcja ustugowo-przemystowa

* 15 U/P: powierzchnia ok. 5,1 ha, funkcja ustugowo-przemystowa

* 16 U/P: powierzchnia ok. 2,9 ha, funkcja ustugowo-przemystowa

* 17 P: powierzchnia ok. 6,3 ha, funkcja przemystowa

* 18 P: powierzchnia ok. 6,5 ha, funkcja przemystowa

* 19 P: powierzchnia ok. 5,1 ha, funkcja przemystowa

Dodatkowo, w jednostce 11 U/P zaktada sie lokalizacje ustug zwigzanych z obstugg obszaru (zaplecze gastronomiczne,
szkoleniowo-konferencyjne, miejsca noclegowe, obstuga firm itd.).

TERENOW
FUNKCIONALNEGO MIASTA

INWESTYCYINYCH NA OBSZARZE

BItLtGORAJ

Ze wzgledu na klasg i parametry planowanej obwodnicy nie przewiduje si¢ bezposrednich zajazdéw na tereny inwestycyjne,
ich obstuga komunikacyjna odbywaé sig¢ bedzie poprzez wewnetrzng sie¢ drég serwisowych. Powigzanie terendéw
inwestycyjnych z obwodnicg odbywac sie bedzie poprzez wezet (rondo) zlokalizowane w potudniowej czeséci analizowanego
obszaru, ktére takze umozliwi powigzanie komunikacyjne stref A i B. Drugie powigzanie komunikacyjne pomiedzy strefami
zlokalizowane bedzie w pétnocnej czesci (droga serwisowa przebiegajgca wzdtuz linii kolejowej pod planowang obwodnica).

Dla obstugi komunikacyjnej analizowanego obszaru planuje sig takze wykorzystanie przebiegajacej wzdtuz jego p6tnocnej
granicy linii kolejowej. Zaktada sig, iz w pétnocno - zachodniej czeéci (na terenie jednostki strukturalnej 19P bezposrednio
przylegajgcej do linii kolejowej) zlokalizowana bedzie bocznica kolejowa wraz z niezbedna infrastrukturg towarzyszacg
(suwnice, rampy przetadunkowe, podjazdy dla tiréw itd.).

Zaproponowano podstawowe wskazniki urbanistyczne (powierzchnia zabudowy, powierzchnia biologicznie czynna,
intensywno$¢ zabudowy, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, ilo$¢ kondygnacji). Ponadto, wskazano etapowanie. Przyjeto
dwa etapy. W pierwszej kolejnoéci zainwestowane zostang obszary potozone w sgsiedztwie planowanej obwodnicy (zaréwno
po wschodniej jak i zachodniej stronie) oraz tereny zlokalizowane we wschodniej czeéci analizowanego obszaru ( w poblizu
ul. Jana Pawia Il). Zagospodarowanie pozostatych obszaréw mozliwe byto by dopiero po wyczerpaniu rezerw terenowych
wskazanych w pierwszym etapie.

Rozmieszczenie przestrzenne poszczegélnych jednostek funkcjonalnych wraz z przypisanymi im wskaznikami
urbanistycznymi oraz etapowaniem obrazuje Plansza nr 13 oraz Plansza nr 14.

ZAGOSPODAROWANIE WYBRANEJ JEDNOSTKI FUNKCJONALNEJ

Zamieszczony wraz z wizualizacjami przyktad zagospodarowania wybranej jednostki funkcjonalnej (jednostka: 11 U/P)
stanowi rozwiniecie zapiséw koncepcji funkcjonalno- przestrzennej i posiada charakter pomocniczy dla dalszych etapow
pracy. Zaproponowany podziat jednostki na poszczegéine dziatki inwestycyjne oraz spos6b ich zagospodarowania
(schematyczne obiekty kubaturowe, wewnetrzny uktad komunikacyjny itd.) stuzy zobrazowaniu potencjatu tam
zlokalizowanego oraz stanowi instrument marketingowo-promocyjny. Dlatego tez, zamieszczonej modelowej jednostki nie
nalezy odbiera¢ ,dostownie” lecz jak wskazéwke ukazujgcg jeden z wielu mozliwych kierunkéw zainwestowania. Ponadto,
zaproponowane rozwigzania stanowi¢ mogg inspiracje dla potencjalnych inwestoréw, a takze wzorzec dobrego postgpowania
z przestrzenia.

= S
a0

Specjalna Strefa Ekonomiczna EURO-PARK MIELEC *

* zrédio danych: http://www.europark.arp.pl/strony-z-galeriami/strefa/galeria/strefa-1.JPG
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STRATEGIA ZAGOSPODAROWANTIA

MIEJSKIEGO OBSZARU

TERENOW

INWESTYCYIJNYCH
FUNKCJONALNEGO MIASTA

N

A OBSZARZE

BILGORAIJ| |

1P/U

Przeznaczenie terenu - zabudowa przemystowo
- ustugowa

[Powierzchnia terenu -ok. 5,0 ha
Proponowana ilo$¢ dziatek bud.- 3

2P/U

Przeznaczenie terenu - zabudowa przemystowo|
- ustugowa

Powierzchnia terenu -ok.4,3 ha
Proponowana ilo$¢ dziatek bud.- 3

3P/U

Przeznaczenie terenu - zabudowa przemystowo
- ustugowa

Powierzchnia terenu -0ok.3,7 ha
Proponowana ilo$¢ dziatek bud. - 4

4P/U

Przeznaczenie terenu - zabudowa przemystowo
- ustugowa

Powierzchnia terenu -ok.6,7 ha
Proponowana ilo$¢ dziatek bud. - 9

5U

Przeznaczenie terenu - zabudowa ustugowa
Powierzchnia terenu -ok.3,2ha
Proponowana ilos¢ dziatek bud. - 4

6P/U

Przeznaczenie terenu - zabudowa przemystowo
- ustugowa

[Powierzchnia terenu -ok. 9,4 ha
Proponowana ilos¢ dziatek bud.- 10

7P/U

Przeznaczenie terenu - zabud pr y st
- ustugowa
Powierzchnia terenu -ok. 13,6 ha

Proponowana ilos¢ dziatek bud.- 16

8P/U

Przeznaczenie terenu - zabudowa przemystowo
- ustugowa

Powierzchnia terenu -ok. 11,2 ha
Proponowana ilos¢ dziatek bud.- 7

9P/U

Przeznaczenie terenu -

- ustugowa ) )
Powierzchnia terenu -ok. 6,7 ha
Proponowana ilo$¢ dziatek bud. - 4

10P/U

Przeznaczenie terenu - zabudowa przemystowo|
- ustugowa

Powierzchnia terenu -ok.2,3ha
Proponowana ilo$¢ dziatek bud. - 1

GMINA BItGORAJ
STREFA FUNKCJONALNA "B"

MIASTO BILGORAJ
STREFA FUNKCJONALNA "A"

- granica gminy
: - linia kolejowa

E - granica opracowania

:l - uktad komunikacyjny

11U/P

Przeznaczenie terenu - zabudowa ustugowo -
przemystowa

Powierzchnia terenu -ok.9,1ha
Proponowana ilo$¢ dziatek bud.- 8

12U/P

Przeznaczenie terenu - zabudowa ustugowo -
przemystowa

Powierzchnia terenu -ok. 1,9 ha
Proponowana ilo$¢ dziatek bud.- 1

13U/P

Przeznaczenie terenu - zabudowa ustugowo -
przemystowa

Powierzchnia terenu -ok.54 ha
Proponowana ilo$¢ dziatek bud.- 10

14U/P

Przeznaczenie terenu - zabudowa ustugowo -
przemystowa

Powierzchnia terenu -ok. 52 ha
Proponowana ilo$¢ dziatek bud.- 10

- ~ kwartaly zabudowy

- przeznaczenie terenu

15U/P

Przeznaczenie terenu - zabudowa ustugowo -
przemystowa
[Powierzchnia terenu -ok. 5,1 ha

Proponowana ilo$¢ dziatek bud.- 6

16U/P

Przeznaczenie terenu - zabudowa ustugowo -
przemystowa
Powierzchnia terenu -ok.2,9 ha

Proponowana ilo$¢ dziatek bud.- 3

17P

Przeznaczenie terenu - zabudowa przemystowal
Powierzchnia terenu -ok. 6,3 ha
Proponowana ilo$¢ dziatek bud.- 6

18P

Przeznaczenie terenu - zabudowa przemystowa
Powierzchnia terenu -ok. 6,4 ha
Proponowana ilo¢ dziatek bud.- 5

19P

Przeznaczenie terenu - zabudowa przemystowa
Powierzchnia terenu -ok.5,1ha
Proponowana ilo$¢ dziatek bud. - 1

KONCEPCJA FUNKCJONALNO
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STRATEGIA ZAGOSPODAROWANIA TERENOW INWESTYCYINYCH NA OBSZARZE
MIEJSKIEGO OBSZARU FUNKCIJONALNEGO MIASTA BILtGORA]

powierzchnia zabudowy -50% powierzchnia zabudowy - 50% powierzchnia zabudowy -50% powierzchnia zabudowy -50% powierzchnia zabudowy -50%

1 P /U powierzchnia biologicznie czynna -30% 2P /U powierzchnia biologicznie czynna -30% 3P /U powierzchnia biologicznie czynna -30% 4P /U powierzchnia biologicznie czynna -30% 5U powierzchnia biologicznie czynna -20%
max wysoko$¢ zabudowy / ilo§¢ kon - 15,0m/3K max wysoko$¢ zabudowy / ilo§¢ kon - 15,0m/3K] max wysoko$¢ zabudowy / ilo$¢ kon - 15,0m/3K max wysoko$¢ zabudowy / ilo§¢ kon - 15,0m/3K] max wysoko$¢ zabudowy / ilo§¢ kon - 15,0m/3K
max intensywno$¢ zabudowy -0.6 max intensywno$¢ zabudowy -0.6 max intensywno$¢ zabudowy -0.6 max intensywno$¢ zabudowy -0.6 max intensywno$¢ zabudowy -08
powierzchnia zabudowy - 50% powierzchnia zabudowy - 50% powierzchnia zabudowy - 50% powierzchnia zabudowy -50% powierzchnia zabudowy -50%

6 P /U powierzchnia biologicznie czynna -30% 7P /U powierzchnia biologicznie czynna - 30% 8P /U powierzchnia biologicznie czynna -30% 9P /U powierzchnia biologicznie czynna -30% 1 OP /U powierzchnia biologicznie czynna -30%
max wysoko$¢ zabudowy / ilos¢ kon - 15,0m/3K max wysoko$¢ zabudowy / ilo$¢ kon - 15,0m/3K max wysoko$¢ zabudowy / ilos¢ kon - 15,0m/3K] max wysoko$¢ zabudowy / ilos¢ kon - 15,0m/3K max wysoko$¢ zabudowy / ilos¢ kon - 15,0m/3K
max intensywno$¢ zabudowy -06 max intensywno$¢ zabudowy -06 max intensywno$¢ zabudowy -06 max intensywno$¢ zabudowy -06 max intensywno$¢ zabudowy -06

GMINA BILGORAJ i
STREFA FUNKCJONALNA "B" . |

MIASTO BILGORAJ
STREFA FUNKCJONALNA "A"

- granica gminy E - granica opracowania
- - przemyst / ustugi - - przemyst
|I| - pola / rezerwa terenowa - symbol terenu

- korytarz ekologiczny Ui Y - parkingi

- ustugi - ustugi / przemyst

[uP]
- zielen - - cmentarz
(—

- linie kolejowe - jezdnie / chodniki

- proponowane podziaty

powierzchnia zabudowy -50% powierzchnia zabudowy - 50% powierzchnia zabudowy -50% powierzchnia zabudowy -50%
1 1 U /P powierzchnia biologicznie czynna -30% 1 2U /P powierzchnia biologicznie czynna - 30% 1 3U /P powierzchnia biologicznie czynna -30% 1 4U /P powierzchnia biologicznie czynna -20%
max wysoko$¢ zabudowy / ilo$¢ kon - 12,0m/3K max wysoko$¢ zabudowy / ilos¢ kon - 12,0m/3K max wysoko$¢ zabudowy / ilos¢ kon - 12,0m/3K] max wysoko$¢ zabudowy / ilo$¢ kon - 12,0m/3K
max intensywno$¢ zabudowy -08 max intensywno$¢ zabudowy -08 max intensywno$¢ zabudowy -08 max intensywno$¢ zabudowy -08
powierzchnia zabudowy -50% powierzchnia zabudowy - 50% powierzchnia zabudowy -50% powierzchnia zabudowy -50% powierzchnia zabudowy -50%
1 5U /P powierzchnia biologicznie czynna -30% 1 6U /P [powierzchnia biologicznie czynna - 30% 1 7P powierzchnia biologicznie czynna -20% 1 SP powierzchnia biologicznie czynna -20% 1 9P powierzchnia biologicznie czynna -5%
max wysoko$¢ zabudowy / ilo$¢ kon - 12,0m/3K| max wysoko$¢ zabudowy / ilo$¢ kon - 12,0m/3K| max wysoko$¢ zabudowy / ilos¢ kon - 12,0m/3K max wysoko$¢ zabudowy / ilos¢ kon - 12,0m/3K max wysoko$¢ zabudowy / ilo$¢ kon - 12,0m/3K]
max intensywno$¢ zabudowy -08 max intensywno$¢ zabudowy -08 max intensywno$¢ zabudowy -06 max intensywno$¢ zabudowy -06 max intensywno$¢ zabudowy -06
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STRATEGIA ZAGOSPODAROWANTIA TERENOW INWESTYCYINYCH NA OBSZARZE
MIEJSKIEGO OBSZARU FUNKCJONALNEGO MIASTA BILGORAIJ| |

~

planowana struktura funkcjonalno - przestrzenna - widok z géry
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STRATEGIA ZAGOSPODAROWANTIA TERENOW INWESTYCYINYCH NA OBSZARZE
MIEJSKIEGO OBSZARU FUNKCJONALNEGO MIASTA BILtGORAIJ| |

planowana struktura funkcjonalno - przestrzenna na tle istniejcej zabudowy MOF Miasta Bitgoraj - widok od strony pétnocno - wschodniej
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STRATEGIA ZAGOSPODAROWANIA TERENOW INWESTYCYINYCH NA OBSZARZE
MIEJSKIEGO OBSZARU FUNKCIJONALNEGO MIASTA BILtGORA]

4
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I:I obiekty kubaturowe

- drogi wewnetrzne / place manewrowe

! tereny zieleni

e granice dziatek

zagospodarowanie jednostki oznaczonej symbolem 11U/P potozonej w strefie funkcjonalnej B - widok z géry
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STRATEGIA ZAGOSPODAROWANTIA TERENOW INWESTYCYIJNYCH NA OBSZARZE
MIEJSKIEGO OBSZARU FUNKCIJONALNEGO MIASTA BILGORAIJ|l |

zagospodarowanie jednostki oznaczonej symbolem 11U/P potozonej w strefie funkcjonalnej B - widok od strony potudniowej
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STRATEGIA ZAGOSPODAROWANTIA TERENOW INWESTYCYINYCH NA OBSZARZE
MIEJSKIEGO OBSZARU FUNKCJONALNEGO MIASTA BILGORAIJ| |

zagospodarowanie jednostki oznaczonej symbolem 11U/P potozonej w strefie funkcjonalnej B - widok od strony péinocnej
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STRATEGIA ZAGOSPODAROWANIA TERENOW INWESTYCYIJNYCH NA OBSZARZE
MIEJSKIEGO OBSZARU FUNKCJONALNEGO MIASTA BILtGORA]

zagospodarowanie jednostki oznaczonej symbolem 11U/P potozonej w strefie funkcjonalnej B - widok od strony zachodniej
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